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EessOna

Eesti kinnisvaravaldkonda kajastavate kasiraamatute nimekiri on kahetsus-
vaarselt lihikene. Kaesolev kasiraamat ,Kinnisvaradiguse ABC” annab endast
parima, et taita tuhimiku kinnisvaravaldkonnaga kokkupuutuvate inimeste
juriidiliste teadmiste osas.

,Kinnisvaradiguse ABC" kasitleb peamisi olulisi seadusi, millega maaratud
keskkonnas kinnisvaravaldkonnas tegutsevad inimesed tegutsema peavad.

Kasiraamat on suunatud peamiselt kinnisvaramaakleritele, -omanikele,
-ostjatele ja —-mudjatele. Aga ka koikidele teistele kinnisvaraspetsialistidele.
Kindlasti ei ole kasiraamat moeldud juristidele, kelle jaoks kasitlused voivad
jaada pinnapealseks, sest teemasid on puudutatud Gldisemal tasemel.

Oleme korvale jatnud siigavama protsesside lahkamise ja seaduse keerd-
kaikudesse laskumise. Loodetavasti annab koostatud materjal siiski piisaval
hulgal métteid, et juhatada asjast huvitatutele katte suund, kust leida vajadu-
sel taiendavat informatsiooni.

Kasiraamatu koostaja on votnud endale julguse keeruliste juriidiliste teks-
tide parema maoistmise nimel seaduse teksti veidi lihtsustada ja kdsiraamatu
spetsiifikat arvestades ka karpida. Samas on tekstis toodud viited konkreet-
setele seadusesatetele, mis annab igalihele voimaluse juba huvipakkuvat info
seadusest terviktekstist valja lugeda.

Tegemist on juriidilise kasiraamatuga. Seeparast on selle llesehitamisel
kasitletud igat kinnisvaravaldkonda puudutavat seadust eraldi. Seega tuleks
tervikpildi saamiseks lugeda esialgu labi kogu kasiraamat, et tulevikus oleks
juba lihtsam kasitleda konkreetset temaatikat.

Evi Hindpere
Kdsiraamatu koostaja
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1 Kinnisvaramaakler

Kaesolev kasiraamat on suunatud eelkdige Eesti kinnisvaraturul tegutseva-
tele kinnisvaramaakleritele, -omanikele, -ostjatele ja miujatele, samuti kinnis-
varaspetsialistidele. Sellest lahtuvalt kajastab kasiraamatu esimene peattikk
just kinnisvaramaaklerite tegevust.

Maakleriteenuse regulatsioon tuleneb vbladigusseadusest ja kasiraamatu
ulesehituse kohaselt on igat seadust kasitletud eraldi peatiikina. Teeme siiski
siinkohal erandi ja kasitleme maakleri tegevusega seonduvat voladigusseadu-
sest eraldi.

Seega on kinnisvaramaaklerite digused ja kohustused reguleeritud vola-
oigusseadusega. Lisaks seaduse satetele on kinnisvaramaaklerikvalifikatsiooni-
nouded esitatud Kinnisvaramaaklerite kutsestandardis ning maakleriteenuse
kvaliteedinbuded Eesti Kinnisvaramaaklerite Koja ja Eesti Kinnisvarafirmade
Liidu Heade Tavade Koodeksis ning kinnisvaramaaklerite teenuste standardis.

Kes siis on kinnisvaramaakler? Seadus ei anna definitsiooni mdistele ,kinnis-
varamaakler”, kiill aga satestab nduded maakleriteenusele. Ka kutsestandard
ei defineeri kinnisvaramaaklerit. Kull aga utleb kinnisvaramaaklerite teenus-
te standard, et kinnisvaramaakler (real estate agent) on isik (kutseline isik,
usaldustihing voi ettevote), kes tegutseb maaklerina kinnisvaratehingutes ja
kinnisvaraga kliendi nimel voi vahendajana.

1.1 Maaklerileping

Kinnisvaramaakler tegutseb maaklerilepingu alusel. Maaklerileping on
teenuse osutamise lepingute uks alaliik. Teenuse osutamise leping on leping,
mille alusel osutab uks isik, kas tasu eest vOi tasuta, teisele isikule teenust.
Millist teenust konkreetsel juhul osutatakse on poolte kokkuleppe kiisimus.

Maaklerileping on eraldi reguleeritud voladigusseaduse eriosas ja sellele
kohaldatakse ka kdsunduslepingu tildsitteid (VOS § 658 Ig 2).

Kasunduslepinguga kohustub ks isik ehk kdsundisaaja vastavalt
lepingule osutama teisele isikule ehk kdsundiandjale teenuseid ehk tdaitma
kdsundi, kasundiandja aga maksma talle selle eest tasu, kui selles on kokku
lepitud (VOS § 619).



